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ARHUS AMT

HINNERUP KOMMUNE

Seften.

et boligomrade i

Lokalplan nr.3 for




Redegprelse for lokalplanens forhold til den evrige planlazgning for
omradet.

§ 15 — rammerne.

Omrddet som 1lokalplanen omfatter er medtaget som omrdde lo i
kommunens § 15 — rammer, som er godkendt af mil jeministeriet d. 31.
Jjan. 1977.

Disse § 15 - rammer bestemmer i store trmk indholdet af og
placeringen af de eksisterende og kommende arealer, der skal anvendes
til byudvikling 1977 - 79 i Hinnerup kommune.

Ifglge disse rammer skal indholdet af en lokalplan, som omfatter
omrddet blandt andet sikre at omrddets anvendelse bliver boligformil,
og at den fastsatte maximale Dbebyggelses procent pd 25 for hele
omrddet og den enkelte ejendom bliver overholdt. Bebyggelsen md ikke
opferes med mere end 2 etager.

Lokalplanens omrdde, den sydlige del af omrdde lo, vil kunne
inddrages, ndr det af hensyn til kommunens byggeprogram er enskeligt.

Forhold til boligprogram og befolkningsudvikling.

I kommunens befolkningsprognose og det deraf afledte boligprogram er
der indregnet 5 boliger i 1979, lo boliger i 1980 og 2 i 1981 fra
lokalplanens omréde. Dette vil svare til at parcellerne ved vej F
frigives til salg i 1978 og parcellerne ved vej G i 1979-80.

Spildevandsanlag.

I kommunens spildevandsplan som er godkendt af amtsridets udvalg for
teknik og miljs den 1.12.1976 er lokalplanens omrdde omfattet af
planens tidsfelgeplan.

Beskrivelse af lokalplanforslagets indhold.

Den udstykning pd& 19 parceller som lokalplanforslaget omhandler er
indregnet i kommunens boligprogram til ivarksettelse i 1978 — 79.
Udstykningsformen og indhold er identisk med de sidste &rs udstyknin~
ger hvor parcellerne er placeret omkring blinde boligveje med
vendepladser, der har en form og storrelse s& de ogsd kan benyttes
til leg. De blinde boligveje har adgang fra en blind facadelgs
stamvej.

Bebyggelsen er bestemt som &ben-lav boligbebyggelse, ligesom udstyk-
ningens 1. etape som nzvnt i Partiel byplanvedtzgt nr. 7.

Der skal oprettes en grundejerforening for omrddet.



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil, Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anl®zg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet (og evt. grundejerforeningen) kan meddele dispensa-
tion til mindre vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det ikke andrer den
serlige karakter af det omradde, der sgges skabt wved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan,

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendommene, nir ekspropriation vil vere af vasentlig
betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
fortrenges af planen.

‘Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vare af vesentlig betydning for virkeligggrelse af planen
jvf. ovenfor.



HINNERUP KOMMUNE ARHUS AMT

LOKALPLAN NR. 3 FOR ET BOLIGOMRADE I S@FTEN.

Formilet med lokalplanen er:

at tilvejebringe et nyt udstykningsomrdde i Seften i forbindelse med
det i Partiel byplanvedtzgt nr. 7, udlagte boligomréde,

at fastlzgge udstykningsomrddets sterrelse og form med grunde og ve-
Je,
at fastlegge bestemmelser for bebyggelsens anvendelse og hejde,

at sikre dannelsen af en grundejerforening, der skal sluttes sammen
med grundejerforeningen for det boligomrdde der er udlagt i Par-
tiel byplanvedtzgt nr. 7, for Hinnerup kommune,

at overfere lokalplanens omrédde fra landzone til byzone.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast—
settes herved folgende bestemmelser for det i § 1 nzvnte omrdde.



§ 1

Lokalplanens omréde.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§ 2

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhazftede kortbilag
med prikket signatur og omfatter felgende matr. nre:
del af 4 a og del af 5 a, Seften by og sogn, samt alle
parceller, der efter den 24. nov. 1977 udstykkes fra de
nevnte ejendomme.

Lokalplanens omrédde opdeles i omrd&derne I og II som
vist pd& kortbilaget.

Med byraddets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne

lokalplan overfores det under stk. 1 nzvnte omridde fra
landzone til Dbyzone.

Omr&dets anvendelse.

otk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Omréddet md med nedennavnie undtagelser kun anvendes til
boligformdl, og der md kun opferes &ben og lav bebyg-
gelse. Bebyggelsen md kun bestd af fritliggende
parcelhuse.

Der m& inden for omrddet ikke udeves nogen art af
virksomhed, som ved stev, reg, lugt, stej, rystelser
eller ved sit wudseende eller pd& anden mide efter
kommunalbestyrelsens sken er til ulempe for de omboen—
de.

P4 hver ejendom md kun opferes eller indrettes én bolig
for én familie.

Det er +tilladt, at der pd& ejendommene drives sidan
virksomhed, som almindeligvis udferes i beboelseslej-
ligheder eller beboelseshuse, ndr virksomheden drives
af den, der bebor den padgmldende bolig, og ndr virksom-
heden efter kommunalbestyrelsens sken drives pd en
s8dan midde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning o.lign.), kvar—
terets preg af boligkvarter ikke brydes, eller virksom—
heden ikke fremkalder ulemper for de omboende eller
fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er
til stede p& den pdgeldende ejendom.

Ejendommene md iverigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed. Der md sdledes ikke pd ejendommene
indrettes Dbebyggelse til eller udeves handels—, vogn—
mands~, fabriks—, verksteds— eller oplagsvirksomhed,
ligesom der ikke md indrettes pensionater eller klub-—
lejligheder eller drives anden lignende form for er-—
hvervsmessig udlejning.



§ 3

Udstykninger.

Stk.

Stk.

§ 4

Udstykninger md kun foretages efter de retningslinier,
som fremgdr af vedhzftede kortbilag.

Det pé& vedhzftede kortbilag med prikket signatur viste

areal md ikke wudstykkes til bebyggelse, men udlegges
som friareal for bebyggelsen.

Ve jforhold.

Stk.

Stk.

Stk.

§ 5

Der udlzgges areal til felgende nye veje og stier med
retning og beliggenhed som vist pd vedhaftede kortbi-
lag:

Vej F: 1 en bredde af 15 m

Vej G: i en bredde af 8,5 m

S5ti d: 1 en bredde af 3 m

De udstykkede grunde i omrdde I md kun have adgang til
vej F.
De udstykkede grunde i omrdde II md kun have adgang til
vej G.

Langs de i stk. I nzvnte veje, og langs St jerneparken,
pélegges byggelinier 1 en afstand af 5 m fra vejskel
som vist pd vedhzftede kortbilag.

Langs Neptunvej lo m.

Bebyggelsens omfang og placering.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Bebyggelsesprocenter for den enkelte ejendom md ikke
overstige 25 %.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md
gives en sterre hegjde, der overstiger 8,5 m over
terren, mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

De enkelte ©beboelsesbygninger md ikke opferes med et
mindre etageareal end 1lo m2.

Tagets wvinkel med det vandrette plan md ikke overstige

45 o.

Bygninger m& kun opferes med én etage eventuelt med
udnyttet tagetage. En eventuel kzlder md ikke have
loftet beliggende mere end 0,5 m over terran.



e

Bebyggelsens ydre fremtrmden.

Stk. 1

Stk. 2

87

Til wudvendige bygningssider samt tagplader md ikke
anvendes materialer som efter byrddets skeon virker
skemmende.

Skiltning og reklamering jvf., § 2 stk. 1 om omrddets

anvendelse, md kun finde sted med byrddets tilladelse i
hvert enkelt tilfezlde.

Ubebyggede arealer.

Stk. 1

§ 8

Ubebyggede arealer skal ved Dbeplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af materialer og lignende
skal overholdes.

Grunde jerforening.

Stk. 1

Stk. 2

Samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omride,
skal vere medlemmer af den grundejerforening der er
dannet for det ©boligomrdde som omfattes af Partiel
byplanvedtzgt nr. 7 for Hinnerup kommune.

Med 2/3 flertal af de p& en generalforsamling medende
medlemmer, kan det besluttes, at ejere af grunde uden
for deklarationsomriddet kan optages som medlemmer af
grunde jerforeningen eller at grundejerforeningen kan
slutte sig sammen med en anden grundejerforening.
Grundejerforeningens formdl er at vareatge medlemmernes
felles interesser i forbindelse med de ejendomme, der
herer under foreningens omrdde.

Indtil grundejerforeningen er dannet, administreres
grunde jerforeningens opgaver af szlgeren.

Grunde jerforeningen skal stiftes, nir selgeren kraver
det, dog senest ndr der bebygget lo parceller i
udstykningsomridet.

Til dekning af fellesudgifter indbetaler ejeren af hver
ejendom et belegb, der forelebig er ansat til kr. 200,-
drligt +il grundejerforeningen, hvilket beleob erlzgges
halvirsvis forud med kr. 1loo,- hver 1. juni og 1.
december, forste gang den 1. betalingstermin efter at
selgeren har dannet grundejerforeningen.

1 forbindelse med grundejerforeningens stiftelse, udar-
bejdes der af szlgeren vedtzgter for grundejerforenin-
gen.

Ud over de i nerverende deklaration nzvnte beslutnin-
ger, som kraver kvalificeret flertal pd en generalfor-—
samling, kan beslutninger om zndring af vedtzgter kun
vedtages med mindst 2/3 flertal af de pd en generalfor-
samling megdende medlemmer.



Nevnte a'contobeleb til grundejerforeningen kan til
enhver tid #ndres pd en generalforsamling, idet belosbet
til enhver tid skal fastsettes s8ledes, at belebet er
tilstrekkeligt til dekning af samtlige fellesudgifter.
Grunde jerforeningen har pligt +til, efter pdkrav fra
selgeren eller kommunen, at tage skede pd private vej-,
sti— og fellesarealer.

Stk. 3 Grundejerforeningen skal efter foreningens vedtaegter
udfzrdige et reglement, som skal godkendes af Hinnerup
byréd. Den enkelte grundejer skal fslge bestemmelserne
i reglementet.

Stk. 4 Indtil grundejerforeningen er stiftet, har et af kommu~
nen udferdiget reglement retsgyldighed overfor den
enkelte grundejer.

Stk. 5 Reglementet kan sndres efter retningslinierne som nzvnt
i foreningens vedtegter, som skal godkendes af Hinnerup
byrad.

Stk. 6 Beplantning af de for omrddet falles friarealer md kun
ske 1 overensstemmelse med en beplantningsplan, som er
godkendt af Hinnerup byrad.

Stk. 7 Med hensyn +til byrder og servitutter henvises til
e jendommens blad i tingbogen.
Pataleberettiget er szlgeren direkter Villy Mielke
indtil grundejerforeningen er stiftet, og derefter
grundejerforeningen samt Hinnerup kommune hver for sig.

Hinnerup byrdd, den 21, december 1977
Leif Hansgaard

borgmester /Eskild Rasmussen
kommuneingenier

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages foranstd-
ende lokalplan endeligt.

Hinnerup byradd, den 26, april 1978,

Vilhelm Lytken
borgmester /Eskild Rasmussen

kommuneingenieor

Tinglyst den 19, maj 1978. -
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